
 

Klassische 4-Zimmer-Altbauwohnung mit Süd-Balkon im Herzen von Berlin-Charlottenburg 
Sybelstr. 16  •  10629 Berlin 

Wohnfläche ca. 125 m²  •  Zimmer: 4  •  Kaufpreis 845.000 EUR 

Bolivarallee 24 ・14050 Berlin  

Tel +49 (0) 30 - 31 01 66 22 
Fax +49 (0) 30 - 31 01 62 54 
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Lageplan

● Wohnfläche ca. 125 m² ● Energieverbrauchsausweis ja

● Grundstücksgröße 628 m² ● Endenergieverbrauch  170 kWh/ m²a 

● Zimmer 4 ● Energieeffizienzklasse F

● Etage 4. OG ● Energieträger Gas

● Keller ja ● Heizungsart Zentralheizung

● Badezimmer 1 ● Baujahr 1907

● Lift ja ● Provision 3,57% incl 19% MwSt.

● bezugsfrei sofort ● Hausgeld 696,89 EUR inkl. 213,33 EUR Erhaltungsrücklage

WICHTIGES IM ÜBERBLICK
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Die Wohnung befindet sich im 4. Obergeschoss des Vorderhauses eines im Jahr 1907 errichteten Berliner Altbaus mit 
Jugendstilfassade und ist bequem über einen Aufzug erreichbar. Auf rund 125 m² Wohnfläche verteilen sich vier 
Zimmer, Küche, Bad, Flur sowie ein nach Süden ausgerichteter Balkon. Die Wohnung ist bezugsfrei und befindet sich 
insgesamt in einem modernisierungsbedürftigen Zustand. Dies eröffnet dem künftigen Eigentümer die Möglichkeit, die 
Räume nach eigenen Vorstellungen und heutigen Wohnansprüchen neu zu gestalten. 

Erhalten geblieben sind zahlreiche Ausstattungsmerkmale aus der Bauzeit, die den Charakter der Wohnung bis heute 
prägen. Deckenhöhen von rund 3,70 m, Stuckdecken, historische Kassettentüren – teilweise mit verglasten Einsätzen 
–, originale Messingbeschläge sowie Doppelkastenfenster aus Holz verleihen den Räumen ihre unverwechselbare 
Altbauarchitektur. 

Der klassische Gründerzeitgrundriss umfasst großzügig geschnittene Wohnräume. In den straßenseitigen Zimmern ist 
Fischgrätenparkett verlegt, in den hofseitigen Räumen und im Flur sind die originalen Dielenböden erhalten. Diese 
historische Substanz bildet eine gute Grundlage für eine behutsame Sanierung. Gleichzeitig bietet der Grundriss 
Potenzial, die Raumaufteilung im Rahmen einer Modernisierung an individuelle Wohnbedürfnisse anzupassen, soweit 
dies baulich möglich ist. 

Der südlich ausgerichtete Balkon ergänzt den Wohnbereich und bietet über weite Teile des Tages gute 
Sonnenverhältnisse. Das Tageslichtbad verfügt über eine Badewanne und ist funktional gefliest. Die Küche entspricht 
nicht mehr heutigen Ausstattungsstandards und ist ebenso wie weitere Bereiche der Wohnung 
modernisierungsbedürftig. 

Die Wohnung richtet sich an Käufer, die den Charme eines Berliner Altbaus zu schätzen wissen und bereit sind, die 
vorhandene Originalsubstanz mit einer zeitgemäßen Modernisierung zu verbinden. Historische Details und 
individuelle Gestaltungsmöglichkeiten bilden hierfür eine überzeugende Grundlage. 

Willkommen!
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● Gefliestes Wannenbad mit Fenster ● Fischgrätenparkett in den vorderen Wohnräumen

● Kasssettentüren mit Fenster ● Dielenfußboden in den hofseitigen Zimmern

● Originale Messingbeschläge ● Praktische Kammer an der Küche

● Stuckdecken ● Repräsentative Wohnzimmer

● Schöner Sonnenbalkon ● Kellerabteil

● Doppelkastenfenster aus Holz ● Lift

AUSSTATTUNG

LAGEBESCHREIBUNG

Die Sybelstraße gehört zu den gewachsenen Wohnlagen im Berliner Ortsteil Charlottenburg. Das Straßenbild wird 
von gepflegten Gründerzeitgebäuden geprägt und vermittelt den Charakter eines klassischen Berliner Wohnquartiers. 

Der Kurfürstendamm mit seinem vielfältigen Angebot an Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungen ist fußläufig 
erreichbar. In der unmittelbaren Umgebung befinden sich Supermärkte, Bäckereien, Feinkostgeschäfte sowie 
zahlreiche Cafés und Restaurants unterschiedlicher Ausrichtung. Auch Arztpraxen, Apotheken und weitere 
Einrichtungen des täglichen Bedarfs liegen in kurzer Entfernung. 

Mehrere Kindertagesstätten sowie Grund- und weiterführende Schulen sind bequem erreichbar. Das Wohnumfeld 
bietet damit gute Voraussetzungen für unterschiedliche Lebenssituationen. 

Die Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet. Die U-Bahn-Station Adenauerplatz (U7) sowie der 
S-Bahnhof Charlottenburg sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Ergänzend verkehren mehrere Buslinien entlang 
des Kurfürstendamms. Über die nahe Anschlussstelle der Stadtautobahn A100 bestehen kurze Wege in andere 
Berliner Bezirke sowie in das Umland. 

Für Erholung und Freizeit bieten sich der Lietzenseepark, der Olivaer Platz und weitere Grünanlagen in der 
Umgebung an. Auch das kulturelle Angebot der City West mit Theatern, Galerien und Veranstaltungsorten befindet 
sich in kurzer Entfernung. 

Der begrünte InnenhofDas Treppenhaus mit Lift
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Das Wohnzimmer

Das Balkonzimmer
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Das BalkonzimmerDas Wohnzimmer

Das WohnzimmerDas Schlafzimmer

Das WannenbadDie Diele
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Die Küche - Entwurf KI-visualisiertDie Küche

Das KinderzimmerDas Kinderzimmer

Die Küche - Entwurf KI-visualisiertDas Kinderzimmer
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KI KI 

Der Grundriss ist nicht maßstabsgerecht und dient nur zur Orientierung. Abweichungen zur Anordnung und Beschaffenheit der dargestellten Möbel und 
Küchenelemente sind möglich. Alle Maßangaben wurden von unserem Auftraggeber übergeben, für die Richtigkeit der Angaben können wir daher keine Gewähr 
übernehmen. Einige Elemente wurden KI visualisiert.

Planungsgrundriss 
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Der Grundriss ist nicht maßstabsgerecht und dient nur zur Orientierung. Abweichungen zur Anordnung und Beschaffenheit der dargestellten Möbel und Küchenelemente sind 
möglich. Alle Maßangaben wurden von unserem Auftraggeber übergeben, für die Richtigkeit der Angaben können wir daher keine Gewähr übernehmen.

3-D-Grundriss (Planung)
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Der Grundriss ist nicht maßstabsgerecht und dient nur zur Orientierung. Abweichungen zur Anordnung und Beschaffenheit der dargestellten Möbel und Küchenelemente 
sind möglich. Alle Maßangaben wurden von unserem Auftraggeber übergeben, für die Richtigkeit der Angaben können wir daher keine Gewähr übernehmen.

Grundriss
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Balkonblick

Beim Zustandekommen eines notariellen Kaufvertrags über dieses oder ein anderes von uns nachgewiesenen Objektes 
berechnen wir, die Immobilienfinder Anke Knoche, Ihnen eine Provision in Höhe von 3,57% inkl. 19% MwSt. des tatsächlich 
beurkundeten Kaufpreises, die im Kaufpreis nicht enthalten ist. Verdient und fällig mit Beurkundung des notariellen Kaufvertrages. 
die Immobilienfinder Anke Knoche hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkäufer in gleicher Höhe 
abgeschlossen. Sie haben eine ordnungsgemäße Widerrufsbelehrung erhalten und schlagen das Recht auf Widerruf ausdrücklich 
aus. Das Angebot ist nur für Sie bestimmt und vertraulich zu behandeln. Eine Weitergabe an Dritte ist nur mit unserer Zustimmung 
erlaubt. Sollte Ihnen das Angebot bereits bekannt sein, bitten wir innerhalb von 4 Tagen um eine schriftliche Nachricht. Alle 
Angaben beruhen auf Mitteilungen des Verkäufers oder dessen Beauftragten, daher sind Irrtum, Zwischenverkauf oder 
Auslassungen vorbehalten. Erfüllungsort und Gerichtsstand ist Berlin.

Bolivarallee 24 ・14050 Berlin  

Tel +49 (0) 30 - 31 01 66 22 
Fax +49 (0) 30 - 31 01 62 54 
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Widerrufsbelehrung - Widerrufsverzicht - Einwilligung/Aufforderung zur sofortigen Tätigkeit 

Sie haben das Recht, binnen 14 Tagen ohne Angaben von Gründen diesen Vertrag (Auftrag) zu widerrufen. Die 
Widerrufsfrist beträgt 14 Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. 
Um Ihr Widerrufsrecht auszuüben, müssen Sie uns : 

Die – Immobilienfinder, A. Knoche 
Bolivarallee 24 • 14050 Berlin 
Tel.: 030 31 01 66 22 • Fax: 030 31 04 62 54 • E-Mail: service@die-immoblienfinder.de 

mittels einer eindeutigen Erklärung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) über Ihren Entschluss, 
diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie können dafür aber auch das beigefügte Musterwiderrufsformular 
verwenden, was jedoch nicht vorgeschrieben ist. 

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es auch, dass Sie die Mitteilung über die Ausübung des Widerrufsrechts vor 
Ablauf der Widerrufsfrist absenden. 

Folgen des Widerrufs: 
Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben, unverzüglich 
und spätestens binnen 14 Tagen ab dem Tag zurückzuzahlen, an dem die Mitteilung über Ihren Widerruf dieses 
Vertrages bei uns eingegangen ist. Für diese Rückzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, dass Sie bei der 
ursprünglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdrücklich etwas anderes vereinbart; in 
diesem Fall werden wir Ihnen wegen dieser Rückzahlung Entgelte berechnen. 

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistung während der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen 
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausübung des 
Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrages unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum 
Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistung entspricht. In diesen Fällen erlischt Ihr Widerrufsrecht 
sobald unsere Leistung vollständig erbracht wurde. 

Hinweis: 
Die Zahlung einer Käufer-/Mietercourtage ist erst im Erfolgsfall fällig, d.h. bei Abschluss eines notariellen 
Kaufvertrages bzw. eines rechtswirksamen Mietvertrages.  

Ich habe die vorstehende Widerrufsbelehrung zur Kenntnis genommen (bitte Ihren Namen u. Anschrift einfügen). 

_______________________ _______________________ ___________________________________ 

Name    Anschrift    Datum, Unterschrift 

Ich habe die vorstehende Widerrufsbelehrung zur Kenntnis genommen und beauftrage Sie ausdrücklich, dass Sie 
bereits vor Ablauf der Widerrufsfrist mit Ihrer Maklerleistung beginnen sollen. Ich bestätige, dass Sie mich über das 
damit verbundene Erlöschen meines Widerrufsrechts und die damit einhergehende verbindliche Zahlungspflicht im 
Erfolgsfall hingewiesen zu haben. 

_______________________ _______________________ ___________________________________ 

Name    Anschrift    Datum, Unterschrift 
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Muster-Widerrufsformular 

(Wenn Sie den Maklervertrag widerrufen wollen, dann füllen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zurück.) 

An 
die-immobilienfinder Anke Knoche 
Bolivarallee 24 
14050 Berlin 

service@die-immobilienfinder.de 

Hiermit widerrufe(n) ich/wir(*) den von mir/uns(*) abgeschlossenen Vertrag über den Kauf der folgenden Waren(*)/ die 
Erbringung der folgenden Dienstleistung (*) 

• Bestellt am (*) / erhalten am (*) 
• Name des/der Verbraucher(s) 
• Anschrift des/der Verbraucher(s) 
• Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier) 
• Datum 
____________________________________ 
(*) Unzutreffendes streichen
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