Klassische 4-Zimmer-Altbauwohnung mit Std-Balkon im Herzen von Berlin-Charlottenburg
Sybelstr. 16 < 10629 Berlin

Wohnflache ca. 125 m? « Zimmer: 4 + Kaufpreis 845.000 EUR

/XN
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Willkommen!

OBJEKTBESCHREIBUNG

Die Wohnung befindet sich im 4. Obergeschoss des Vorderhauses eines im Jahr 1907 errichteten Berliner Altbaus mit
Jugendstilfassade und ist bequem Uber einen Aufzug erreichbar. Auf rund 125 m? Wohnflache verteilen sich vier
Zimmer, Klche, Bad, Flur sowie ein nach Stden ausgerichteter Balkon. Die Wohnung ist bezugsfrei und befindet sich
insgesamt in einem modernisierungsbedurftigen Zustand. Dies erdffnet dem kinftigen Eigentimer die Moglichkeit, die
Raume nach eigenen Vorstellungen und heutigen Wohnansprichen neu zu gestalten.

Erhalten geblieben sind zahlreiche Ausstattungsmerkmale aus der Bauzeit, die den Charakter der Wohnung bis heute
pragen. Deckenhdhen von rund 3,70 m, Stuckdecken, historische Kassettentlren — teilweise mit verglasten Einsatzen
—, originale Messingbeschlage sowie Doppelkastenfenster aus Holz verleihen den Raumen ihre unverwechselbare
Altbauarchitektur.

Der klassische Grunderzeitgrundriss umfasst grof3zligig geschnittene Wohnraume. In den stralenseitigen Zimmern ist
Fischgratenparkett verlegt, in den hofseitigen Rdumen und im Flur sind die originalen Dielenbdden erhalten. Diese
historische Substanz bildet eine gute Grundlage fur eine behutsame Sanierung. Gleichzeitig bietet der Grundriss
Potenzial, die Raumaufteilung im Rahmen einer Modernisierung an individuelle Wohnbedurfnisse anzupassen, soweit
dies baulich mdglich ist.

Der sudlich ausgerichtete Balkon erganzt den Wohnbereich und bietet Uber weite Teile des Tages gute
Sonnenverhaltnisse. Das Tageslichtbad verfugt Uber eine Badewanne und ist funktional gefliest. Die Kuche entspricht
nicht mehr heutigen Ausstattungsstandards und ist ebenso wie weitere Bereiche der Wohnung
modernisierungsbedurftig.

Die Wohnung richtet sich an Kaufer, die den Charme eines Berliner Altbaus zu schatzen wissen und bereit sind, die
vorhandene Originalsubstanz mit einer zeitgemaflfen Modernisierung zu verbinden. Historische Details und
individuelle Gestaltungsmdglichkeiten bilden hierflr eine Gberzeugende Grundlage.
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Das Treppenhaus mit Lift Der begriinte Innenhof

AUSSTATTUNG

o Gefliestes Wannenbad mit Fenster e Fischgratenparkett in den vorderen Wohnraumen
e Kasssettentliren mit Fenster e DielenfuBboden in den hofseitigen Zimmern

® Originale Messingbeschlage e Praktische Kammer an der Kiiche

e Stuckdecken o Reprasentative Wohnzimmer

e Schoner Sonnenbalkon e Kellerabteil

e Doppelkastenfenster aus Holz o Lift

LAGEBESCHREIBUNG

Die Sybelstrale gehodrt zu den gewachsenen Wohnlagen im Berliner Ortsteil Charlottenburg. Das Strafl3enbild wird
von gepflegten Griinderzeitgebduden gepragt und vermittelt den Charakter eines klassischen Berliner Wohnquartiers.

Der Kurfurstendamm mit seinem vielfaltigen Angebot an Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungen ist fuRlaufig
erreichbar. In der unmittelbaren Umgebung befinden sich Supermarkte, Backereien, Feinkostgeschafte sowie
zahlreiche Cafés und Restaurants unterschiedlicher Ausrichtung. Auch Arztpraxen, Apotheken und weitere
Einrichtungen des taglichen Bedarfs liegen in kurzer Entfernung.

Mehrere Kindertagesstatten sowie Grund- und weiterfihrende Schulen sind bequem erreichbar. Das Wohnumfeld
bietet damit gute Voraussetzungen flr unterschiedliche Lebenssituationen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet. Die U-Bahn-Station Adenauerplatz (U7) sowie der
S-Bahnhof Charlottenburg sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Erganzend verkehren mehrere Buslinien entlang
des Kurfirstendamms. Uber die nahe Anschlussstelle der Stadtautobahn A100 bestehen kurze Wege in andere
Berliner Bezirke sowie in das Umland.

Fur Erholung und Freizeit bieten sich der Lietzenseepark, der Olivaer Platz und weitere Grinanlagen in der

Umgebung an. Auch das kulturelle Angebot der City West mit Theatern, Galerien und Veranstaltungsorten befindet
sich in kurzer Entfernung.
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Das Balkonzimmer
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Das Wohnzimmer Das Balkonzimmer

Das Schlafzimmer Das Wohnzimmer

Die Diele Das Wannenbad
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Das Kinderzimmer
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Das Kinderzimmer
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Planungsgrundriss

C

Kinder - oder Arbeitszimmg

4

Der Grundriss ist nicht maRstabsgerecht und dient nur zur Orientierung. Abweichungen zur Anordnung und Beschaffenheit der dargestellten Mébel und
Klchenelemente sind moglich. Alle MaRBangaben wurden von unserem Auftraggeber tUibergeben, fiir die Richtigkeit der Angaben kénnen wir daher keine Gewahr
Ubernehmen. Einige Elemente wurden KI visualisiert.
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Der Grundriss ist nicht maRstabsgerecht und dient nur zur Orientierung. Abweichungen zur Anordnung und Beschaffenheit der dargestellten Mébel und Kiichenelemente sind
moglich. Alle MaRangaben wurden von unserem Auftraggeber Gbergeben, fiir die Richtigkeit der Angaben konnen wir daher keine Gewahr Gbernehmen.

3-D-Grundriss (Planung)

% Bolivarallee 24 < 14050 Berlin * Telefon +49 30-31 01 66 22 - Telefax +49 30-31 01 62 57
service@die-immobilienfinder.de < www.die-immobilienfinder.de

die Immobilienfinder



mailto:service@die-immobilienfinder.de
http://www.die-immobilienfinder.de

Klassische 4-Zimmer-Altbauwohnung mit Stid-Balkon im Herzen von Berlin-Charlottenburg SYBEL 16
Sybelstr. 16 « 10629 Berlin

JF___ 18 34 —— T

Z|MMER

e . | &
@
i @ - N I{ i
| ziMMER k
Lio JI38 - H

PG B0, san.,.ofA1 19750

Lo wlo o bt lettanburg
- QIELE
ven Zetn W

Abt. Boowzss
Bati- W Vigarunezoeizichtzemit
== | im Auuzge

Foece | = ZIMMER ¢ . 1Y '

Der Grundriss ist nicht maRstabsgerecht und dient nur zur Orientierung. Abweichungen zur Anordnung und Beschaffenheit der dargestellten Mébel und Kiichenelemente
sind mdglich. Alle MaRangaben wurden von unserem Auftraggeber Ubergeben, fir die Richtigkeit der Angaben kdnnen wir daher keine Gewahr tbernehmen.
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Grundriss
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Balkonblick

Beim Zustandekommen eines notariellen Kaufvertrags Uber dieses oder ein anderes von uns nachgewiesenen Objektes
berechnen wir, die Immobilienfinder Anke Knoche, Ihnen eine Provision in Hohe von 3,57% inkl. 19% MwSt. des tatsachlich
beurkundeten Kaufpreises, die im Kaufpreis nicht enthalten ist. Verdient und fallig mit Beurkundung des notariellen Kaufvertrages.
die Immobilienfinder Anke Knoche hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Hohe
abgeschlossen. Sie haben eine ordnungsgemale Widerrufsbelehrung erhalten und schlagen das Recht auf Widerruf ausdricklich
aus. Das Angebot ist nur fur Sie bestimmt und vertraulich zu behandeln. Eine Weitergabe an Dritte ist nur mit unserer Zustimmung
erlaubt. Sollte Ihnen das Angebot bereits bekannt sein, bitten wir innerhalb von 4 Tagen um eine schriftliche Nachricht. Alle
Angaben beruhen auf Mitteilungen des Verkaufers oder dessen Beauftragten, daher sind Irrtum, Zwischenverkauf oder

Auslassungen vorbehalten. Erflllungsort und Gerichtsstand ist Berlin.

die Immobilienfinder

Bolivarallee 24 - 14050 Berlin

Tel +49 (0) 30 - 31 01 66 22
Fax +49 (0) 30 - 31 01 62 54
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Widerrufsbelehrung - Widerrufsverzicht - Einwilligung/Aufforderung zur sofortigen Tatigkeit

Sie haben das Recht, binnen 14 Tagen ohne Angaben von Grinden diesen Vertrag (Auftrag) zu widerrufen. Die
Widerrufsfrist betragt 14 Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.
Um lhr Widerrufsrecht auszutiben, missen Sie uns :

Die — Immobilienfinder, A. Knoche
Bolivarallee 24 « 14050 Berlin
Tel.: 030 31 01 66 22 « Fax: 030 31 04 62 54 < E-Mail: service@die-immoblienfinder.de

mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Uber Ihren Entschluss,
diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kdnnen dafiir aber auch das beigefligte Musterwiderrufsformular
verwenden, was jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es auch, dass Sie die Mitteilung Uber die Ausliibung des Widerrufsrechts vor
Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs:

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben, unverziglich
und spatestens binnen 14 Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber lhren Widerruf dieses
Vertrages bei uns eingegangen ist. Fur diese Rickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, dass Sie bei der
urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdricklich etwas anderes vereinbart; in
diesem Fall werden wir Innen wegen dieser Ruckzahlung Entgelte berechnen.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistung wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausliibung des
Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrages unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum
Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistung entspricht. In diesen Fallen erlischt Ihr Widerrufsrecht
sobald unsere Leistung vollstadndig erbracht wurde.

Hinweis:
Die Zahlung einer Kaufer-/Mietercourtage ist erst im Erfolgsfall fallig, d.h. bei Abschluss eines notariellen

Kaufvertrages bzw. eines rechtswirksamen Mietvertrages.

Ich habe die vorstehende Widerrufsbelehrung zur Kenntnis genommen (bitte lhren Namen u. Anschrift einfligen).

Name Anschrift Datum, Unterschrift

Ich habe die vorstehende Widerrufsbelehrung zur Kenntnis genommen und beauftrage Sie ausdricklich, dass Sie
bereits vor Ablauf der Widerrufsfrist mit Ihrer Maklerleistung beginnen sollen. Ich bestatige, dass Sie mich Uber das
damit verbundene Erléschen meines Widerrufsrechts und die damit einhergehende verbindliche Zahlungspflicht im
Erfolgsfall hingewiesen zu haben.

Name Anschrift Datum, Unterschrift
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Muster-Widerrufsformular
(Wenn Sie den Maklervertrag widerrufen wollen, dann flllen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zurlck.)

An

die-immobilienfinder Anke Knoche
Bolivarallee 24

14050 Berlin

service@die-immobilienfinder.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir(*) den von mir/uns(*) abgeschlossenen Vertrag Uber den Kauf der folgenden Waren(*)/ die
Erbringung der folgenden Dienstleistung (*)

* Bestellt am (*) / erhalten am (*)

* Name des/der Verbraucher(s)

+ Anschrift des/der Verbraucher(s)

+ Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)
* Datum

(*) Unzutreffendes streichen

/XN

die Immobilienfinder
Bolivarallee 24 - 14050 Berlin

Tel +49 (0) 30 - 31 01 66 22
Fax +49 (0) 30 - 31 01 62 54
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